                                                                                                                                        Проект договора по Лотам с  № 1, № 2.                                                                                                                                                                        
ДОГОВОР   №  _____
                 аренды нежилого помещения  муниципальной собственности 

ГО  «город Кизилюрт»

г. Кизилюрт                                                                                                            «_______» ____________ 2022 г.

      Муниципальное казенное учреждение «Управление жилищно-коммунального хозяйства» администрации ГО «город Кизилюрт» действующее на основании Устава, утвержденного Постановлением главы администрации ГО «город Кизилюрт» от 01.02.2021 г. № 22-П  именуемое далее МКУ «Управление ЖКХ»,  в лице директора Абдулатипова М.А., именуемый в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и _______________________________________________________________

именуемый в дальнейшем Арендатор,  с другой стороны (далее Стороны)   заключили настоящий Договор о нижеследующем:
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель   предоставляет Арендатору  на основании Протокола  об итогах конкурса № ____  от «_____» ___________ 2022 года  за плату в аренду нежилое помещение  муниципальной собственности                  ГО  «город Кизилюрт», расположенный по адресу: _________________________________________________

общей площадью _________________ именуемый далее «Объектом».  
1.2. Целевое назначение  объекта для использования___________________________________________. 

1.3. Сведения об «Объекте», изложенные в договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования.

1.4. Договор аренды  вступает в силу с «_____»_________ 2022 года и  действует до «________»____________ 202___ г. 

Передача соответствующих  прав третьим лицам не допускается.   

1.5. В случае если ни одна из Сторон настоящего Договора не менее чем за 2 месяца до окончания срока его действия в письменной форме не известила другую Сторону об обратном, настоящий Договор считается автоматически пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях. Количество пролонгации не ограничено.  

II. ПРАВА     СТОРОН

 2.1.  «Арендодатель» имеет право:
 2.1.1. Изымать из пользования весь  объект (или его часть), предоставленные по Договору, не используемые Арендатором или   используемые с нарушением условий договора аренды, или переда​ваемые в пользование другим лицам без согласия Арендодателя.

2.1.2.Осуществлять контроль  за  сохранностью  и использованием  Объекта, предъявлять Арендатору экономические санкции, в случае нарушения им принятых на себя обязательств.

2.1.3. Определять условия и порядок страхования  Объекта в соот​ветствии с действующим законодательством РФ и РД.

2.1.4. Арендодатель имеет право осуществлять в установленном порядке размещение рекламы снаружи здания, сооружения, частью  которого или которым является Объект.  

2.2. «Арендатор» имеет право:
2.2.1. Производить платежи по Договору авансом за весь период пользова​ния Объектом.  

III. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. «Арендодатель»  обязуется:

3.1.1.Передать  Арендатору Объект по акту приема-передачи не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с даты подписания Договора. Акт приема-передачи подписывается Арендодателем и Арендатором является неотъемлемой частью  договора. (Приложение № 1).    

3.1.2. В месячный срок рассматривать  обращения Арендатора по вопросу выполнения  капитального ремонта  Объекта.
3.1.3.Уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятыми в установленном порядке  решениями о постановке здания  на капитальный ремонт  в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его сносе  по градостроительным соображениям  непозднее,  чем за два месяца письменно до начала указанных работ.

3.1.4. В случае  аварий, происходящих не  по  вине  Арендатора, оказывает  необходимое  содействие по  устранению  их  последствий.   

3.2.    «Арендатор» обязуется:

3.2.1. Принять Объект  по передаточному акту.

3.2.2. Использовать Объект  в соответствии  установленными  законодательством нормами и правилами использования зданий, сооружений (нежилых помещений), в  том числе  санитарными нормами  и правилами, правилами  пожарной  безопасности, нормами   законодательства   об  охране  памятников  истории  и   культуры (в  необходимых  случаях).

3.2.3. Выплачивать ежемесячно до 30 числа текущего месяца Арендодателю арендную плату за пользование Объектом, установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, в соответствии с действующим  законодательством.

3.2.4. Не сдавать Объект, как в целом, так и частично в под​наем (субаренду) и не сдавать в залог.

3.2.5. Обеспечивает    поддержание    в надлежащем  состоянии  арендованного имущества.    

3.2.6. Своевременно и за свой счет производить капитальный ремонт,  текущий ремонт Объекта, в том числе поддерживать  в надлежащем состоянии фасады Объекта.  

Производить за свой счет  капитальный ремонт Объекта  с согласованием времени, объемов и сроков его проведения с Арендодателем.  
3.2.7. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуника​ций на Объекте.

3.2.8. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя  прокладок, скрытых и  открытых проводок  коммуникаций, перепланировок и переоборудований  капитального  характера  и ка​питальный ремонт.

В случае  обнаружения Арендодателем  самовольных  перепланировок капитального  характера, нарушений  целостности  стен, перегородок или  перекрытий  капитального  характера, переделок  или  прокладок  сетей,  таковые  должны  быть  ликвидированы Арендатором, а Объект  приведен в прежний  вид за свой  счет в срок, определенный  односторонним  предписанием Арендодателя.

3.2.9. Соблюдать в арендуемых помещениях  требования органов госсанэпиднадзора,  госпожнадзора, а  также отраслевых правил и норм, действующих в  отношении  видов деятельности Арендатора  и арендуемого им  Объекта.

  Выполнять в  установленный  срок  предписания  Арендодателя, органов Госсанэпиднадзора,  Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер  по  ликвидации  ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под  угрозу сохранность Объекта,  экологическую и санитарную обстановку  вне арендуемых помещений.

Не вносить право  аренды  Объекта или  его  части в  уставный (складочный) капитал других организаций.

3.2.10.  Освободить Объект аренды  в связи с аварийным состоянием  конструкций  здания  (или его части),  постановкой  здания на  капитальный  ремонт или его сносом по  градостроительным соображениям, а также в случаях выборочного  капитального  ремонта  сопредельных с Объектом  помещений или  инженерных коммуникаций, расположенных в Объекте, в срок, определенный уведомлением Арендодателя, который не может быть менее срока, указанного в п. п. 3.1.3. Договора.

3.2.11.  Содержать Объект и прилегающую к нему территорию в надлежащем  санитарном и противопожарном состоянии. Принимать меры по благоустройству территории.

3.2.12. Немедленно  извещать   Арендодателя, организацию, осуществляющую  техническое  обслуживание и ремонт  здания, нежилого помещения и страховую  организацию о всяком  повреждении, аварии или  ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно  принимать  все  возможные меры по  предотвращению угрозы против  дальнейшего  разрушения  или повреждения Объекта. 

 Обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект по первому требованию представителям Арендодателя,    работникам  организаций, осуществляющих  техническое  обслуживание и ремонт  зданий, нежилых помещений и находящегося в нем  санитарно- технического и  иного  оборудования, для выполнения  необходимых  ремонтных работ,  работ  по  ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета  и контроля.

3.2.13.  В  течение  двадцати  дней со дня подписания  настоящего  договора: 

· при  наличии  отвечающего  установленным  требованиям энергопринимающего  устройства, непосредственно  присоединенного  к сетям  энергоснабжающей  организации, и  другого необходимого  оборудования, а  также  при  обеспечении учета потребления  энергии ( в том  числе воды и газа) заключить  договоры на  водо-, тепло-, газо-,  электроснабжение,  снабжение  иными  ресурсами Объекта непосредственно с организациями, предоставляющими указанные услуги. В течение 10 дней с момента заключения этих договоров письменно, с приложением копий договоров, уведомить об  этом Арендодателя; 

· заключить договор на сбор и вывоз бытовых отходов  с организацией, оказывающим указанные услуги, либо при  наличии  собственных контейнерных площадок – с  организацией, предоставляющей такие услуги. В течение 10 дней с момента заключения этого договора письменно, с  приложением копии договора уведомить об  этом Арендодателя; 

-   своевременно производить оплату коммунальных услуг по указанным договорам.

    С письменного согласия Арендодателя Арендатор вправе самостоятельно  обслуживать Объект и (или) общие помещения здания, в котором расположен Объект. 

3.2.14. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может  являться какое–либо обременение предоставленных  Арендатору по договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный (складочный) капитал организации и др.), без письменного разрешения Арендодателя.

3.2.15. Обеспечивать представителям Арендодателя  беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения  условий  Договора.

3.2.16. Заключить договор страхования Объекта в установленном порядке при наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, а также в соответствующие компетентные  органы (милицию, органы госпожнадзора, организацию, занимающуюся эксплуатацией инженерных коммуникаций, и т. п.) и предоставить представителям страховой  организации  возможность осмотреть Объект.

 3.2.17. Письменно сообщить  в  страховую организацию о всех изменениях  в степени риска  в срок не более трех рабочих дней с момента поступлений этих изменений.

 3.2.18.  Передать Арендодателю  Объект по акту  приема- передачи не позднее десяти дней после прекращения  Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями, а также с учетом текущего ремонта Объекта, произведенного в  соответствии с п. 3.2.5,   3.2.6  Договора.

 IV. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Размер арендной платы за месяц составляет: _______ руб.  (без учета коммунальных платежей и без  учета налога на добавленную стоимость (НДС). Арендная плата вносится ежемесячно до 30 числа текущего месяца. Датой оплаты Арендатором  платежей считается дата поступления денежных средств на счет Арендатором. 

Реквизиты для оплаты по перечислению арендной платы:

Получатель: УФК по РД, Администрация ГО «Город Кизилюрт»
ИНН: 0546020135
КПП: 054601001
БИК: 018209001
ОГРН: 1080546000545

ОКАТО: 82425000000
ОКТМО: 82725000
Рас/счет: 031 00643 0000 000 103 00
КБК: 001 111 05034040000120
Л/счет: 04033913200
Доходы от сдачи в аренду имущества.
Банк получателя: ГРКЦ  Респ. Дагестан БАНК России г. Махачкала

4.5.  Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем  не чаще чем один раз в год в случаях изменения экономических условий, роста уровня инфляции  и в  других случаях, предусмотренных  действующим законодательством Российской Федерации  и  Республики  Дагестан.

4.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных услуг, эксплуатационных и необходимых административно- хозяйственных услуг не включены, в установленную настоящим Договором  

сумму арендной платы и  оплачиваются  Арендатором дополнительно.

V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае просрочки исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных договором, Поставщик  вправе потребовать уплаты неустоек (штрафа, пени).

5.2 Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства. Такая пеня устанавливается договором в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки  Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы.

5.3. За каждый факт неисполнения Арендатором обязательств, предусмотренных договором, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных договором, размер штрафа устанавливается контрактом в следующем порядке;.

а) 1000 рублей, если цена договора не превышает 3 млн. рублей (включительно);

б) 5000 рублей, если цена договора составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

5.4. Общая сумма начисленных штрафов за ненадлежащее исполнение заказчиком обязательств, предусмотренных договором, не может превышать цену договора.

5.5  В случае просрочки исполнения Арендодателем обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком обязательств, предусмотренных договором, Арендатор направляет  Арендодателю требование об уплате неустоек ( пеней).

5.6. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Арендодателем обязательства, предусмотренного договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства, и устанавливается договором в размере, определенном в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (пост. Правительства РФ №1042 от 30.08.2017.), в размере    одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой  ставки  Центрального банка Российской Федерации от цены договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных договором и фактически исполненных поставщиком (подрядчиком, исполнителем).
5.7. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательств, предусмотренных договором, за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных договором, размер штрафа     в следующем порядке:

а) 10 процентов цены договора (этапа) в случае, если цена договора (этапа) не превышает 3 млн. рублей;

4.8.За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендодателем обязательства, предусмотренного договором, которое не имеет стоимостного выражения, размер штрафа устанавливается (при наличии в договоре таких обязательств) в следующем порядке: 

а)1000 рублей, если цена договора не превышает 3 млн. рублей;

5.9. Общая сумма начисленных штрафов за неисполнение или ненадлежащее исполнение  Арендодателем обязательств, предусмотренных договором, не может превышать цену договора.

 5.10. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа,     пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного договором, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой стороны. 

5.11. Все споры и разногласия между сторонами решаются путем переговоров, в случае их не урегулирования, споры рассматриваются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством.

5.12.Стороны не несут ответственность за невыполнение обязательств по
договору, в случаях если невозможность их выполнения явилась следствием действия непреодолимой силы, возникающих помимо действий или волеизъявления сторон, которые нельзя было предвидеть или избежать (стихийные бедствия либо военные действия, принятия государственными органами законодательных актов, препятствующих выполнению условий настоящего договора). Обязанность доказательства возникновения обстоятельств непреодолимой силы лежит на стороне, выполнению обязательств которой
препятствуют данные обстоятельства.

5.13.Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна письменно известить другую сторону о наступлении этих обстоятельств в течение 5-ти дней с момента их наступления. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств и возможных их последствиях.
VI. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение  условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению  сторон. Вносимые  дополнения и  изменения  рассматриваются  сторонами в месячный срок  и  оформляются дополнительным  соглашением.

6.2. Договор аренды подлежит  досрочному  рас​торжению  в одностороннем порядке, а Арендатор  выселению  в случаях:

     а) использования Объекта (имущества) в целом или в части не в соответствии с договором аренды;

    б)   если Арендатор ухудшает состояние Объекта (имущества);

        в) если Арендатор не внес арендную плату в течение 3-х месяцев подряд,  предусмотренных пунктом 4.2.  настоящего Договора;

    г)    если Арендатор не производит  ремонт, определенный договором  аренды;

    д)   принятии решения о приватизации арендуемого Объекта; 

6.3.  Договор аренды, может быть,  рас​торгнут по требованию Арендатора: 

    а)   если  Объект, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает,  окажется в состоянии, непригодном  для использования;

    б)   если  Арендатор  отказывается от  аренды;

    в) в случае  стихийных  бедствий, аварий, эпидемий и при иных  обстоятельствах,  носящих чрезвычайный характер, Объект в  интересах  общества  по  решению  органов  государственной  власти может  быть  изъят у Арендатора  в порядке и на  условиях,  установленных  законодательными  актами,  с возвратом ему внесенной арендной платы  и других  платежей за неиспользованный  срок  аренды.

VII.  ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
7.1.    В аварийных  ситуациях  (дефекты  трубопроводов, систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на  Объекте, которые могут  повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора, организация  осуществляющая техническое  обслуживание и ремонт здания, в котором находится Объект, в целях устранения аварии имеет право  вскрыть Объект в присутствии  представителей правоохранительных органов и Арендодателя с обязательным составлением  протокола  и обеспечением  сохранности Объекта  и имущества  в нем.     

7.2. Если в течение срока  действия Договора, организационно-правовая форма Арендатора, вид его  деятельности на Объекте или площадь Объекта, занимаемая арендатором для  осуществления социально значимого  вида деятельности, изменяется  настолько, что арендная плата в части коэффициента социальной  значимости подлежит  пересмотру, решение о внесении изменений в Договор   принимается Арендодателем в  порядке, установленном при предоставлении  объектов в аренду, и оформляется Дополнительным соглашением сторон. 

VIII. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ

8.1. Неотделимые  улучшения арендуемого  имущества, в том числе капитальный  ремонт объекта, производится Арендатором только с разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не будет возмещена арендатору  в счет арендной платы. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются  собственностью Арендодателя. 
 8.2.  Если  Объект  становится по вине  арендатора непригодным для  использования   ранее  полного амортизационного  срока  службы, Арендатор  обязан  возместить  Арендодателю  недовнесенную  арендую  плату, а также иные  убытки в  соответствии с законодательством  Российской Федерации за период с момента  обнаружения  факта  непригодности  Объекта до  истечения  указанного в  п.1.3.   срока   действия Договора. 

8.3.  Если  состояние  возвращаемого  Объекта по  окончании Договора  хуже предусмотренного Договором, Арендатор возмещает Арендодателю  причиненный ущерб в соответствии с действующим  законодательством  Российской  Федерации.   

         8.4. Вопросы, не  урегулированные настоящим  Договором,  регулируются действующим гражданским законодательством  Российской  Федерации. 

8.5. Споры, возникшие при  исполнении Договора,  рассматриваются Арбитражным судом. 

8.6. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации  стороны обязаны  письменно  в  двухнедельный  срок  сообщить  друг  другу  со  ссылкой  на  номер и дату Договора. 

8.7. Договор  составлен в трех  экземплярах, каждый из которых имеет  одинаковую  юридическую  силу, один для Арендодателя, второй для Арендатора, а третий для регистрирующей организации. Все вопросы, связанные с регистрацией договора берет на себя Арендатор. 
IX. Приложения, являющиеся неотъемлемой частью договора
Приложение № 1 - АКТ  сдачи-приема аренды нежилых зданий  муниципальной собственности ГО  «город Кизилюрт»

X. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

 Муниципальное казенное учреждение «Управление жилищно-коммунального хозяйства» администрации ГО «город Кизилюрт»
Адрес: 368120, РД,  г. Кизилюрт, ул. Гагарина, 40б
ИНН: 0546024813                                                                
КПП: 054601001
БИК: 018209001

Л/ч: 03033209140

Р/ч: 03231643827250000300
                     Директор
_____________________  М.А. Абдулатипов  

	АРЕНДАТОР:

___________________ Ф.И.О.


                                                                                                                 Приложение   № 1
                                                                                                                 к договору  аренды  № __  от  «___»____2022 г.

                                                                                           АКТ

сдачи-приема аренды нежилых зданий  муниципальной собственности

ГО  «город Кизилюрт»

г.  Кизилюрт                                                                                                                                            «______» ________2022 г.
В соответствии с договором аренды нежилого помещения, Муниципальное казенное учреждение «Управление жилищно-коммунального хозяйства» администрации ГО «город Кизилюрт» действующее на основании Устава, утвержденного Постановлением главы администрации ГО «город Кизилюрт» от 01.02.2021 г. № 22-П  именуемое далее МКУ «Управление ЖКХ»,  в лице директора Абдулатипова М.А., именуемый в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и ______________________________________________________именуемый в дальнейшем Арендатор,  с другой стороны  заключили настоящий акт  о нижеследующем:
            В соответствии  с договором № _____ от  «_____»_________ 2022 г. Арендодатель  передает, а  Арендатор принимает в аренду следующее муниципальное имущество  ГО  «город Кизилюрт»: нежилое помещение  муниципальной собственности                  ГО  «город Кизилюрт», расположенный по адресу: _________________________________________________общей площадью _________________.
Техническое состояние вышеуказанного  помещения  на момент его передачи характеризуется как хорошее и возможное к использованию по назначению.

Настоящим актом Арендодатель  и  Арендатор подтверждают, что обязательства сторон выполнены и у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.
         Настоящий акт составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для  каждой  стороны, один для Арендодателя, второй для Арендатора, а третий для регистрирующей организации. 

                 СДАЛ:                                                                                            ПРИНЯЛ:
             Директор
         
МКУ  «Управления ЖКХ»
                                              

администрации ГО «город Кизилюрт»
                       

____________________ М.А. Абдулатипов                            _____________________  Ф.И.О.
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